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摘 要

苏源大道以东、东南大学路以南地块位于南京市江宁区秣陵街道东南社区，

占地面积为 51120.56m2（约 76.68亩），四至范围为：东南大学路以南、东南大

学 国家卓越工程学院以西、真武路以北、苏源大道以东。本次调查地块历史上

主要为农田、水塘和东大商业街，根据业主提供的《南京市江宁区九龙湖片区控

制性详细规划》（NJNBd070-17）表明，调查地块规划用途为高等院校（A31）。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条第二款要求：用途变更为住

宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应按照规定进行土壤污染状况调查。南

京伊环环境科技有限公司受南京紫金山科技城管理委员会的委托，对该地块进行

土壤污染状况调查工作。根据《南京市江宁区综合行政执法局行政处罚决定书》

（苏宁江宁城执罚决〔2025〕00047号），2025年 4月 2日南京市江宁区综合行

政执法局收到南京市规划资源和自然资源局的《关于对东南大学南侧地块项目建

筑的规划意见函》，反映该地块无规划许可信息，该项目属于无法采取改正措施

消除对规划实施影响的情形，违法建筑已被没收。根据《东南大学九龙湖校区南

侧人才培养创新区整体修缮改造项目》（2025年 11月），目前建筑结构框架保

留，但需鉴定判定后期建设是否需要加固，根据既有建筑的群落形态，对部分建

筑物进行追加楼层。

1、地块概况

苏源大道以东、东南大学路以南地块位于南京市江宁区秣陵街道东南社区，

占地面积为 51120.56m2（约 76.68亩），四至范围为：东南大学路以南、东南大

学 国家卓越工程学院以西、真武路以北、苏源大道以东。2005年之前，地块内

主要为农田（主要种植水稻、小麦）、水塘（主要用于农田灌溉）和待开发区域；

2005年至 2019年，2005年至 2010年为东大商业街建设期，根据收集的资料显

示，商业街内店铺于 2015年开始陆续搬迁；2019年至今，地块内仅存东大商业

街构筑物（含办公），已无商铺运营。

2、污染识别

根据历史影像图、现场踏勘和人员访谈，调查地块历史用途为农田、水塘和

东大商业街，地块内无固体废弃物和有毒有害物质，无外来堆土，未发现土壤污

染痕迹。调查地块周边区域敏感受体主要为居民区、学校和地表水体；周边 500
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m范围内存在两家工业企业分别为南京美乐威电子科技有限公司和南京盛鑫半

导体材料有限公司，根据访谈开发区环保部门工作人员得知，“美乐威”企业建

设完成，暂未投入生产，截至目前，这些企业对地块影响较小；南京盛鑫半导体

材料有限公司主要生产硅外延片，该企业于 2022年投入运营，生产废气均经处

理装置处置后有组织排放，生产废水回用，该企业危险危废物统一收集后委托有

资质的单位进行处理，南京盛鑫半导体材料有限公司按《危险废物贮存污染控制

标准》建设了规范的危废贮存库，固体废物采取“防扬散、防流失、防渗漏”，

避免产生的固废对土壤环境造成污染，根据查询《2025年南京市环境监管重点

单位名录》可知，南京盛鑫半导体材料有限公司不在土壤和地下水重点监管名单

里，截至目前，该企业生产活动对地块土壤及地下水影响较小。现场踏勘未发现

明显污染痕迹，调查地块内及周边未发生过突发环境事件。综上分析，地块周边

不存在明确的工业污染源，地块内土壤及地下水受到污染的可能性较小。

为进一步分析调查地块的土壤污染状况情况，本单位在调查范围内按照 60

m×60 m 系统网格布点法共布设 16个土壤采样点和 1 个对照点，所有点位均采

集表层（0-20 cm）土壤样品，并使用 PID（PGM7340）和 XRF（TrueX 200S）

对土壤样品进行快速检测，现场快速检测结果分析参考了《土壤环境质量 建设

用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）第一类用地筛选值和

深圳市地方标准《建设用地土壤污染风险筛选值和管制值》（DB 4403/T 67-2020）

第一类用地筛选值，所有土壤点位现场快速检测结果无异常。

综上分析，地块内及周边不存在明确的工业污染源，地块内土壤及地下水受

到污染的可能性较小。

3、结论

根据第一阶段土壤污染状况调查结果表明，调查地块历史上主要为农田、水

塘和东大商业街，现场未发现地下雨水管线及污水管线，未发现其他管线、地下

水井、暗渠和排污口等。综合资料收集、人员访谈、现场踏勘和现场快筛结果分

析表明，调查地块内及周边区域不存在确定的、可造成土壤污染的来源，土壤和

地下水受到污染的可能性较小，故本地块无需开展第二阶段土壤污染状况调查，

调查地块可用于后续高等院校用地（A31）开发。

鉴于场地建筑物未拆除，后续若利用现有构筑物施工改造，建议施工前进行
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安全等级评估，并且相关建设单位需制定详实可行的工程实施方案，并严格按照

实施方案及各项规章制度进行文明施工，杜绝不当开发。
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